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Indledning

Femern A/S planlagger at etablere indkvartering. i det fglgende betegnet "owners quarters”, med
80 lejligheder til brug for Femern A/S’ ansatte og gaester under anlaegsfasen for kyst-kyst projektet i
et omrade ved Rgdbyhavn for enden af Sgpavillonvej. Omradet ligger i Redby markjorder matr. 410c
og med parkering i en del af matrikel 410b.

Det bemaerkes, at Femern A/S ikke endeligt har besluttet aktiveringen af dette projekt, ligesom
aftaler om pagaeldende omrade ikke er indgaet og myndighedsbehandling ikke er iveerksat,

| det fglgende redeggres for resultaterne af en screening af de mulige miljgpavirkninger som fglge af
projektets gennemfgrelse.

Beskrivelse af projektet

Boligblokkene opfgres i lette moduler i etager. Husene beklaedes med trae og males sorte. Tagene
forventes etableret som grgnne tage. Det forventes at bebyggelsen funderes pa pzle og at
modulerne monteres pa stalrammer.

Der forventes etableret en parkeringsplads nord for boligblokkene. | byggeperioden kan P-arealet
anvendes som arbejds- og depotplads. Omradet ryddes indledningsvis for henlagte materialer og
oplagt fyldjord, og overjorden afrgmmes.
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Beskrivelse af projektomradet
Projektet anlaegges i et omrade vest for Redbyhavn, der er praeget af erhverv/let industri som er
typisk for havne, fx mindre vaerfter, snedkerveerksteder og lighende.

Det aktuelle areal er i dag ubebygget og henligger med bunker af fyldjord og forskelligt affald som
murbrokker og opbrudt asfalt, jern og tree.

Nedenfor er indsat situationsfotos fra d. 19. september 2014.

Planforhold

Lokalplan
Omradet er omfattet af delomrade C i lokalplan nr. 360-34. Lokalplanen udlaegger delomrade C til
boliger og hotel.

| lokalplanen er angivet, at en ny bebyggelse fgr den tages i brug, skal veere tilsluttet Redbyhavn
Fjernvarmeanlaeg. Endvidere er det angivet, at bestemmelsen ikke er til hinder for, at der efter
byradets neermere godkendelse kan etableres supplerende energiforsyning.

Af mere specifikke forhold angiver lokalplanen at det aktuelle omrade indenfor delomrade C
forbliver ubebygget, og at omradet vil kunne bruges som torv med offentlig parkering.
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Generelt om delomrade C, fremgar det af lokalplanen, at der kan bygges i en hgjde op til 20 m over
kote 1,59 DVR90. Der kan etableres hoteller og boliger i 5-6 etager. Nederste etage i boligbyggeri
skal ifglge lokalplanen vaere parkerings- og opbevaringsareal, saledes at boliger opfgres over 1. sals
hgjde. Bebyggelsesprocenten er fastlagt til max. 100 i byggefeltet.

Der er i planen fastsat krav om, at altaner og st@rre vinduespartier skal vende mod syd og vest.

Der er i lokalplanen stillet krav om, at der etableres parkeringspladser svarende til 1 plads pr.
lejlighed. Endvidere kraeves i lokalplanen, at parkeringsarealet etableres inden boligerne opfgres.

Kystnarhedszonen
Owners quarters planlaegges inden for kystnaerhedszonen. Planlovens bestemmelser om bebyggelse

i kystnaerhedszonen (§ 11, saerligt stk. 4) er sikret via bestemmelser i lokalplanen, som anfgrt

nedenfor:

Lokalplanen foreskriver, at der er almindelig offentlig adgang til diget og pa veje samt stier i
omradet, forudsat at havnens og digelagets adgangs- og feerdselsbestemmelser m.m. overholdes.
Konkret naevnes adgang til den vestlige mole for kgrende trafik.

Lokalplanen anfgrer, at der gnskes et kpbstadslignende byggeri med islaet af en bygningsstil, som
almindeligvis findes pa havne. Der stilles krav til, at hovedparten af bygningsfacaderne opfgres i tegl,
pudset tegl m.m. men, at der ogsa kan benyttes treefacader i farver, der svarer til havnens gvrige

traditionelle og blandede bygningsstil.

Strandbeskyttelseslinjen
Strandbeskyttelsens bestemmelser er ophaevet i omradet, hvor owners quarters planlaegges.
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Miljeforhold

Forurenet jord og jordhandtering

Owners quarters er beliggende indenfor et omradeklassificeret areal, der kan vaere lettere forurenet
jf. jordforureningslovens § 50 a. Omradet er desuden kortlagt som muligt forurenet (V1) som fglge af
de tidligere aktiviteter pa omradet.

Natur samt bygge- og beskyttelseslinjer
Der er ingen beskyttelsesforhold inden for det planlagte byggefelt.

Nordvest for omradet, er der registreret henholdsvis strandeng og overdrevsnatur, som begge er
naturtyper omfattet af § 3 i Naturbeskyttelsesloven. Nord for omradet befinder der sig et § 3
beskyttet vandhul.

Kulturmiljg og arkaologi

Omradet er kraftigt pavirket af havneanlaegget, hvor der er i forbindelse med anlaegsarbejdet
formodentligt har veeret udfgrt gravearbejder og opfyldning, som i al vaesentlighed ma formodes at
have gdelagt eventuelle arkaeologiske fund. Lokalplanen for omradet naevner da ogsa, at Museum
Lolland Falster formoder at fortidsminder i vid udstraekning er gaet tabt i omradet.

Miljgscreening
| dette afsnit beskrives de pavirkninger pa miljget, som etablering af owners quarters forventes at
kunne medfgre.

Planforhold
Det vurderes, at projektet ikke strider mod lokalplanens overordnede formal.

Lokalplanens bestemmelser om maksimal byggehgjde og bebyggelsesprocent respekteres.

Den midlertidige bebyggelse opfgres med treefacader og formentlig med grgnne tage, hvilket
vurderes at vaere i overensstemmelse med lokalplanens intentioner om det arkitektoniske udtryk

Lokalplanens krav til antal parkeringspladser respekteres og ligeledes kravet om at P-arealet
anlaegges for byggeriet opfgres.

Lokalplanen udlaegger den aktuelle lokalitet til torv. Dette forhold skal der dispenseres fra, og der
skal saledes udarbejdes et tillaeg til lokalplan nr. 360-34, saledes at omradet kan bebygges
midlertidigt.

Med bevarelse af eksisterende stier til stranden og opretholdelse af Vestre Kaj som almindelige vej,
vurderes det, at lokalplanens bestemmelser om offentlig adgang til diget og til faerdsel pa veje
respekteres i projektet.

Materialer og affald
Til projektet skal der primaert bruges fglgende materialer:

o Grusmaterialer
o Beton
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o Tree
Stél

Der vil blive genereret affald i form af overskudsjord, hvilket vil blive bortskaffet i overensstemmelse
med galdende love og regler pa omradet (se afsnit om jordhdndtering og forurenet jord for
uddybning af dette).

Andet affald der genereres i byggefasen vil blive bortskaffet i henhold til de geeldende regler pa
omradet.

Jordhandtering og forurenet jord
Hele omradet er registreret som V1 kortlagt, idet det formodes, at omradet kan vaere forurenet
grundet tidligere aktiviteter.

En gennemgang af offentligt tilgaeengelige luft- og orthofoto viser dog ingen tegn p3, at arealet i
nyere tid har veeret anvendt til andet en parkering og depotformal, som det er tilfaeldet frem til i
dag.

Jordflytningsbekendtggrelsen

Jord der graves op fra projektomradet og bortkgres skal dokumenteres jf.
jordflytningsbekendtggrelsens regler, som aftalt med Lolland Kommune, der ogsa skal modtage en
anmeldelse om flytningen af jorden. Overskydende forurenet jord bortskaffes til godkendt
modtageanlaeg.

| udbudsmaterialerne fra Femern A/S stilles der krav til entreprengren om, at foresta anmeldelser af
jordflytning, samt at forurenet jord bortskaffes til godkendt modtager. Projektet vurderes derfor at
respektere reglerne i jordflytningsbekendtggrelsen.

Eventuel genanvendelse i andre af Femern A/S’ projekter, vil kun finde sted ved anlaegsarbejder
indenfor omradeklassificerede arealer, og kun efter aftale med Lolland Kommune.

Jordforureningsloven

Projektet vil kreeve, at der indhentes tilladelse jf. § 8 i jordforureningsloven hos Lolland Kommune
samt at der indhentes en udtalelse fra Region Sjeelland. Forinden ivaerkseettes en undersggelse af
forureningstilstanden pa omradet.

Dispensationen bliver givet pa vilkar om, at der gennemfgres miljg- og sundhedsmaessige
foranstaltninger af hensyn til arealanvendelsen. Endvidere gives dispensationen pa basis af
dokumentation for, at forureningsforhold i matriklen ikke vil medfgre indeklimaproblematikker for
bebyggelsen.

Der skal saledes gennemfgres jordforureningsundersggelser for matrikel 410c. Forureninger graves
efterfglgende bort eller alternativt hindres pavirkning fra forureninger ved byggetekniske
foranstaltninger.
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Natur samt bygge- og beskyttelseslinjer
Der er i feltundersggelserne for kyst-kyst forbindelsen ikke konstateret beskyttede dyre- eller
plantearter i omradet.

Det aktuelle omrade er ved besigtigelse domineret af forskellige graesser, brombaer krat og regnfan. |
klitnaturen vokser der primaert sand hjalme og markbynke. Der blev ikke observeret beskyttede
dyre- eller plantearter ved besigtigelsen.

Der er ingen indikatorarter for § 3 beskyttet overdrevsnatur i omradet, og miljgvurderingen
tilknyttet lokalplanen anfgrer da ogs3, at Lolland Kommune vurderer, at registreringen ikke er
tidssvarende.

Projektet vurderes ikke at medfgre negativ pavirkning pa den omgivende § 3 natur.

Projektet vurderes ligeledes ikke at medfgre negativ pavirkning pa beskyttede dyre- og plantearter.
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Kulturmiljg og arkaeologi

Findes der under anlaegsarbejdet spor af fortidsminder, vil arbejdet blive standset, i det omfang det
bergrer fortidsminder i henhold til museumslovens § 27, stk. 2 /11/, og fundet vil blive anmeldt til
Museum Lolland-Falster.

Kumulative effekter
Femern A/S udfgrer ingen samtidige projekter i omradet. Der er ikke kendskab til gvrige bygge-
anlaegsaktiviteter og der forventes saledes ingen kumulative effekter i medfgr af projektet.

Samlet vurdering

Projektet medfgrer ingen vaesentlige miljgpavirkninger, men udfgrelsen vil kraeve at der udarbejdes
et tilleeg til lokalplanen. | forhold til lokalplanen skal dispositionen af arealet @&ndres fra ubebygget
areal udlagt til plads og P-areal sendres til midlertidig bebyggelse.

Opfgrelsen af bygningerne kraever en byggetilladelse efter byggeloven fra Lolland Kommune



Femern

Da arealet foruden at vaere omfattet af omradeklassificering er kortlagt som muligt forurenet pa
grund af de blandede aktiviteter, der tidligere har vaeret pa omradet, indebaerer opfgrelse af
boligbebyggelse, at der skal indhentes en tilladelse efter jordforureningslovens § 8 til den pataenkte
arealanvendelse. Forinden vil det vaere pakraevet at udfgre undersggelse af grundens
forureningstilstand.

Tilslutning af vand og afledning af spildevand kraever en aftale med forsyningsselskabet Lolland Vand
A/S.

Tilsvarende skal traeffes aftale om levering af fjernvarme, medmindre der traeffes aftale om
dispensation fra varmeplanen og anden opvarmningskilde vaelges i den midlertidige bebyggelse.

Inden bygge- anlaegsarbejder pabegyndes skal stgjende og stgvende aktiviteter anmeldes til Lolland
Kommune.
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